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BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE ROIGHEIM,
SONDERGEBIET
"MEHRGENERATIONENPARK"

TEIL 1

1 Allgemeine Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Roigheim liegt am nérdlichsten Rand des Landkreis Heilbronn im
Seckachtal. Roigheim wird im Westen, Norden und im Nordwesten vom Neckar—-Oden-
wald—Kreis umschlossen. Die Stadt M6ckmihl liegt 7 km und die Kreisstadt Heilbronn
37 km sudlich. Die Kreisstadt Heilbronn ist in 40 Minuten mit der Bahn oder dem PKW

Zu erreichen.

Die Stadte Stuttgart und Wiirzburg sind durch die Bahnlinie Stuttgart — Wirzburg und
durch die nahegelegene Anschlussstelle der Autobahn BAB 81 mit Zug und Pkw in et-

was mehr als einer Stunde zu erreichen.

Durch die idyllische Lage im Seckachtal als Ubergangszone vom Bauland zur Kocher—
Jagstebene ist die Gemeinde Roigheim ein geeigneter Ort zur Naherholung. Dies wird
verstarkt durch die Uberregionalen Rad- und Wanderwege und im speziellen durch das
Naturschutzgebiet Essigberg Hornle.

Die Gemeinde Roigheim hat derzeit knapp 1.500 Einwohner und zahlt damit zu den
kleinsten noch selbstéandigsten Gemeinden im Landkreis. Die Gesamtflache der Ge-
meinde umfasst 1.401 Hektar davon entfallen rd. 550 Hektar auf Waldflache.
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Abbildung 1: Auszug aus Topografischen Karte 1:10000 LGL Baden-Wiurttemberg 2014
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2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt mittig am &6stlichen Rand der Wohn — und Mischbebauung von
Roigheim.

Der Geltungsbereich wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes geman § 9 Abs.
7 BauGB festgesetzt.

Gemeinde Roigheim, Bebauungsplan Sondergebiet "Mehrgenerationenpark™"
- Begriindung; Entwurf -

Seite 2



| ibs
2  Lage und Abgrenzung des Plangebiets KRR

ingenieur-bdro
sack & partner

v

Vollstandig einbezogen sind die Flurstiicke Nr. 4822, 4823/1, 4823/2, 4824/1, 4824/2,
4825 und Nr. 4826. Die Flurstiicke Nr. 146, 111 (Welzbachweg) und Nr. 201 (Welzbach)

sind nur mit einer Teilflache aufgenommen.

Begrenzt wird die Flache im Nordwesten durch die Wohn — und Mischbebauung der
"ZeilstraBe" und im Sidwesten durch die Bebauung der "HauptstraBe". Norddstlich
grenzen unterschiedlich genutzte Gartengrundstiicke und landwirtschaftliche Grinfla-
chen mit dahinterliegender Wohnbebauung an.

Entlang der kompletten stiddstlichen Gebietsgrenze verlauft die Bahnstrecke Stuttgart -
Wirzburg mit dazugehdriger Gleisanlage, bewachsener Béschung und Entwasserungs-
graben. Ostlich davon liegt das Gewerbegebiet von Roigheim mit der Firma Pucaro.

Abbildung 2: Luftbild (Quelle LUBW)
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3 Ubergeordnete Planung

Im Landesentwicklungsplan 2002 und im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist
die Gemeinde Roigheim als landlichen Raum im engeren Sinne ausgewiesen. Roig-
heim ist als Gemeinde mit Eigenentwicklung festgelegt.

Roigheim weist besondere topographische Bedingungen auf, es ist im direkten Um-
feld durch hochwertige regionale Freiraumfestlegungen eingeschréankt, es liegt im
Randbereich zu hochwertigen regionalen Biotopverbundstrukturen, es wird einge-
schrankt durch Hochspannungsleitungen und Bergbauberechtigungen und es be-

findet sich in rdumlicher Randlage.

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken
als bestehende Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet aufgenommen. Von die-
ser Siedlungsflache wird das Plangebiet fast vollstéandig umgrenzt. Nur Ostlich
grenzt eine bestehende Siedlungsflache Industrie und Gewerbe an.

Abbildung 3: Auszug aus der Raumnutzungskarte — des Regionalverbands Heil-

bronn - Franken
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4  Flachennutzungsplan

4 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Verwaltungs-
raum Mockmuhl aus dem Jahre 1999 enthalten.

Das Gebiet ist Uberwiegend als bestehende Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz" und “Schwefelquelle” festgesetzt. Ein geringflgiger Teil ist im Sdden als
bestehende gemischte Bauflache festgesetzt. Die angestrebte Nutzung als Sonderge-
biet entspricht nicht dem Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan wird in der
nachsten Fortschreibung entsprechend angepasst.

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Darstellung unmafBstablich)
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5 Hochwasserschutz und Uberschwemmungsgebiet

Die Linien der Flachenausbreitung bei 100 jahrlichen Hochwasser (HQ 100) und bei 10
jahrlichen Hochwasser (HQ 10) sind zeichnerisch im Bebauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet liegt in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet im Uberflutungs-
bereich Klinge Roigheim und der Seckach. Das Biiro Wald + Corbe Consulting GmbH

erstellte eine Wasserrechtliche Stellungnahme fir das Plangebiet.

Die Wasserrechtliche Stellungnahme beinhaltet die Ermittlung eines Retentionsverlust
durch die geplante Anlage des Mehrgenerationenparks von ca. 3 m3. Der Ausgleich
kann durch eine Abgrabung zwischen Welzbach und dem Geratebereich in der Offent-
lichen Grinflache <3> erfolgen. Mit den in der Stellungnahme aufgeflihrten MaBnahmen
sind die Anforderungen geman § 78 Abs. 3 WHG und § 78 Abs. 5 WHG erfUllt.

Weitere Beeintrachtigungen durch den neuen Mehrgenerationenpark sind nicht gege-
ben. Die Anlagen werden entsprechend den Vorschriften erstellt, sodass keine negati-

ven Auswirkungen vorhanden sind.

Abbildung 5: Hochwasserrisikomanagement (Quelle LUBW)
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6 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich mit einem relativ hohen Grundwasserpegel. Fundamen-
tierungen muissen auftriebssicher hergestellt werden. Eventuell bendtigte Drainagen
sind fachgerecht zu planen und bedirfen einer Genehmigung durch das Landratsamt.

7 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Gemeinde Roigheim verfolgt das kommunale Ziel, das Freizeit- und Naherholungs-
angebot zu erweitern. Des Weiteren auch gleichzeitig die Zusammenfihrung von Ge-
nerationen und die Férderung der geistigen und kérperlichen Gesundheit ohne Alters-
beschrankung.

Durch die Verwirklichung dieses Mehrgenerationenparks wird die Méglichkeit den Be-
dirfnissen der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen im Freizeitbereich
gerecht zu werden gegeben und ebenso wird das soziale Miteinander gestarkt.

8 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

Es erfolgt eine zweistufige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman § 3 und § 4
BauGB.

9 Bestandserhebung

Das Plangebiet wird derzeitig im Nordwesten als Wiesenflache genutzt. Eine Teilflache
am norddéstlichen Gebietsrand ist eine Rasenflache, die bereits als Spielplatzflache an-
gelegt ist. Auf ihr befinden sich eine Vogelnestschaukel, eine Wippe, eine Tischtennis-

platte, eine Sitzbank, ein Mulleimer und ein gemauerter Brunnen einer Schwefelquelle.

Der Spielplatz ist in stidliche Richtung durch einen lebenden Zaun und durch einen Ent-
wasserungsgraben begrenzt. An der nérdlichen Gebietsgrenze verlauft ein teilweise mit
Schotter befestigter Erd- und Wiesenweg. Im siidlichen Drittel des Plangebietes durch-
quert der Welzbach das Gebiet von Westen nach Osten.

Gemeinde Roigheim, Bebauungsplan Sondergebiet "Mehrgenerationenpark™"
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Sadlich vom Welzbach befindet sich ein von Nadel- und Laubb&dumen umgebenes Gar-
tengrundstlck. Im hinteren Bereich des Gartengrundstlicks steht ein Nebengebaude mit
einem Holzlager. Von Stiden kommend verlauft ein Schotterweg in Richtung Welzbach,

der als Trampelpfad weiter Richtung Spielplatz fiihrt.

Finf Laubbdume und ein Weidenbusch stehen vereinzelt im Plangebiet, darunter ist ein

junger bereits abgangiger Kirschbaum.

10 Daten zum Baugebiet

10.1 Flachenbilanz

Die Flachen innerhalb des Baugebiets verteilen sich wie folgt:

Gesamtflache des Plangebiets 6.085 m? (0,61 ha)

Sondergebiet Erholung 262 m? 4,3 %
davon: Pflanzgebot 122 m? 2,0 %
davon: Stellpldtze mit Zufahrt 140 m? 2,3%

Verkehrsflachen 212 m2 3,5 %
davon: StraBBenfldche 78 m? 1,3 %

Feldweg 134 m? 2,2 %

Grinflache 5.489 m2 90,2 %
davon: Spielplatz 2.422 m? 39,8 %

Wasserflache 121 m2 2,0%
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11 Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

11.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wurde fir das Plangebiet ein Sondergebiet, das der Erholung dient
nach § 10 BauNVO festgesetzt.

Die Zweckbestimmung Mehrgenerationenpark bestimmt den Charakter des Sonderge-
bietes. Die Errichtung eines Spielplatzes mit Spiel- und Freizeitgeraten flr Jung und Alt.

11.2 Stellplatze

Stellplatze dirfen nur in der dafiir ausgewiesenen Flache errichtet werden. Die Stell-
platzflache wurde so ausgewahlt um die Zufahrt flachenmaBig so gering als méglich zu
halten. Die damit verbundene Versiegelung wird auf das notwendigste Mal3 begrenzt.
Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag auszustatten und diirfen nicht vollstan-
dig versiegelt werden.

11.3 Grunflache

Die Grunflachen im Plangebiet sind als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Auf Grund
der unterschiedlichen Festsetzungen und Zweckbestimmung sind die Grinflachen in 4
Teile aufgeteilt.

Die Offentliche Griinflaiche <4>, eine Flache von 2.422 m2, wird mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz festgelegt. Auf dieser Flache werden Spiel,- Sport- und Freizeitgerate
fur alle Altersgruppen und geschotterte Wege erstellt.

Die tibrigen Offentliche Griinflaichen <1>, <2> und <3> bleiben fast unberihrt. Der Erhalt
von Wiesen-, Garten und Gehdlzbestanden wird abgesichert. Der Welzbach und dazu-
gehdrige Gewasserrandstreifen werden geschitzt. Lediglich geringe Flachen flr einen
unbefestigten FuBweg sind zulassig.

Genauere Beschreibung erfolgt unter der Ziff. 11.4 Flachen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Gemeinde Roigheim, Bebauungsplan Sondergebiet "Mehrgenerationenpark™"
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11.4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Zufahrten und Stellplatze sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versi-
ckern kann (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige
Pflasterungen o. &.). Der Unterbau ist dabei auf den Belag abzustimmen.

Zum Schutz nachtaktiver Tiere ist eine dauerhafte Beleuchtung im Gebiet nicht zulassig.
Mit dem Ausschluss einer nachtlichen Beleuchtung wird sichergestellt, dass das Gebiet
noch als Jagdgebiet der Fledermausarten aufgesucht werden kann.

Als Einfriedungen sind in den 6ffentlichen Grinflachen nur Hecken aus gebietsheimi-
schen Gehdlzen zulassig.

Im Plangebiet werden die Griinflichen in 4 verschiedene Offentliche Griinflachen un-
terteilt. In diesen werden verschiedene MaBnahmen festgesetzt. Damit werden Eingriffe
in die Schutzguter soweit mdglich reduziert.

Offentliche Griinflache <1>:

Die vorhandenen Gehdlze im Norden des Gartengrundstlicks entlang des Gewasser-
randstreifens sind zum Erhalt festgesetzt. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
oder Verlust gleichartig nach zu pflanzen. Die Gbrige Flache, auBerhalb der Flache zum
Erhalten der Gehdlze, dient der Gartennutzung.

Offentliche Griinflache <2>:

Innerhalb der Grinflache ist ein FuBweg von max. 65 m2 zulassig. Der FuBweg ist als
unbefestigter Weg herzustellen. Zulassig sind Wiesenwege oder Wege mit Schotter -/
Kiesaufbau. Die Restflachen sind als Wiese zu erhalten. Die Flachen werden ein- bis
zweimal jahrlich gemaht, das Mahdgut abgerdumt. Sind Nachsaaten erforderlich, ist
Saatgut gesicherter Herkunft zu verwenden.

Offentliche Griinflache <3>:

Das Grinland, die Hochstaudenflur, der Welzbach und die in der Flache wachsenden
Gehdlze sind zu erhalten. Insbesondere zu erhalten sind die im Lageplan des Bebau-
ungsplans dargestellte Weide, der Weidenbusch und die Linde am Welzbach.

Die Wiesenflache ist ein- bis zweimal jahrlich zu m&hen. Der erste Schnitt soll nicht vor
Mitte Juni erfolgen. Das Mahdgut ist abzurdumen.

Im Gewésserrandstreifen des Welzbach und einem rd. 5,00 m breiten Streifen ab der
Bdschungsoberkante des Entwéasserungsgrabens erfolgt eine Mahd nur noch

Gemeinde Roigheim, Bebauungsplan Sondergebiet "Mehrgenerationenpark™"
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abschnittsweise alle zwei Jahre, wobei in jedem Jahr nur eine Uferseite gemaht wird.
Das Mahdgut ist abzuraumen.

Abgehende Baume sind durch einen hochstdmmigen Laubbaum mit Stammumfang
12/14 cm gemal Artenliste des Bebauungsplanes zu ersetzen.

Innerhalb der Griinfliche ist ein FuBweg und ein Ubergang (iber den Welzbach von
max. 85 m? zulassig. Zulassig sind Wiesenwege oder Wege mit Schotter -/ Kiesaufbau.

Herstellungen von Gelandevertiefungen (Retentionsausgleich) und naturnahe Umge-
staltungen am Welzbach sind zulassig (Wasserrechtliche Genehmigung erforderlich).

Neu modellierte Bereiche sind mit einer Ufermischung oder Feuchtwiesenmischung ge-
sicherter Herkunft anzusaen und wie die Gewasserrandstreifen abschnittsweise alle
zwei Jahre zu mahen. Das Mahdgut ist abzurdumen.

Offentliche Griinflache <4>:

In der Grunflache sind die Weide und die Esche zu erhalten und bei Abgang oder Verlust
durch einen hochstdmmigen Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 12/14 cm
zu ersetzen. Die Artenliste ist zu beachten. Es sind Baume zu pflanzen, die kurzzeitige
Uberstauung dulden.

Die nicht mit Spielgeraten, sonstige Anlagen oder flir Wege beanspruchten Flachen sind
mit einer Krauterrasenmischung gesicherter Herkunft anzuséen.

11.5 Bindung fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen und
Strauchern

Eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wurden im Bereich der Stell-
platze festgesetzt. Die Flache ist mit gebietsheimischen Strauchern zu bepflanzen. In
die Pflanzflache ist mindestens ein hochstdmmiger, heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 12/14 cm zu integrieren. Der Baum ist zu pflegen und bei Ab-
gang oder Verlust gleichartig zu ersetzen.

Die Bepflanzung hat im Zuge der Herstellung der Stellplatze zu erfolgen.

Die vorhandenen Gehélze entlang des Gewasserrandstreifen in der Offentlichen Griin-
flache <1> bleiben erhalten und werden als Erhalt von Baumen und Strauchern festge-
setzt. Des Weiteren sind die Linde am Welzbach, die 2 Weiden, der Weidenbusch und
die Esche zum Erhalt festgesetzt.

Gemeinde Roigheim, Bebauungsplan Sondergebiet "Mehrgenerationenpark™"
- Begriindung; Entwurf -

Seite 11



o ibs
12 Eingriffe und Umweltbelange i

ingenieur-bdro
sack & partner

v

Ein Gehdlzriickschnitt und das Entfernen des bereits abgéangigen Kirschbaums sind nur
im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02), auBerhalb der Brutzeit, zulassig.

11.6 Wasserflache und Gewasserrandstreifen

Der durch das Plangebiet verlaufende Welzbach, ein Gewasser Il. Ordnung, wird als
Wasserflache festgesetzt. Der damit verbundene erforderliche Gewasserrandstreifen
wurde mit einer Breite von jeweils 5 m rechts und links ab der B6schungsoberkante des
Welzbaches festgesetzt. Der Gewasserrandstreifen wird von jeglicher Bebauung freige-
halten. Die Verbotsbestande nach § 38 WHG und § 29 WG sind zu beachten.

11.7 Nachrichtliche Hinweise

Zu folgenden Themen wurden Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen:
- Entdeckung von Funden
- Antreffen von Fremdmaterial
- Bodenschutz
- Gewasserrandstreifen
- Grundwasser
- Baufeldraumung und Gehdlzrodung

- Empfehlung Nistkasten

12 Eingriffe und Umweltbelange

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
geman § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Das Ingenieurbtiro fir
Umweltplanung Wagner + Simon GmbH hat in einem entsprechenden Umweltbericht
die Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet. Die Unterlagen sind als Teil 2 der Be-
grindung beigeflgt.

Im Rahmen der Prifung der Umweltauswirkungen wurde ebenso ein Griinordnerischer
Beitrag mit Eingriffs- Ausgleichs- Untersuchung vom Ingenieurbiro fir Umweltplanung
Wagner + Simon GmbH erstellt.
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Des Weiteren wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt.

In Abstimmung mit dem Landratsamt bestehen aus Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gegentber der Anlage eines Mehrgenerationenparks keine grund-
satzlichen Bedenken, da auf dem Plangebiet bereits eine Vorbelastung durch einen
Spielplatz und die erschlossene Schwefelquelle besteht. Mit der Erweiterung der Spiel-
, Sport- und Freizeitgeraten und dazugehérigen Wegen wird die momentane Situation
nicht drastisch verandert. Die Grundziige der derzeitigen Gestaltung bleiben erhalten.

12.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Durch den Bebauungsplan entstehen Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflan-
zen und Tiere. Zur Vermeidung und Verminderung dieser Eingriffe werden folgende

MaBnahmen festgesetzt:

- Bodenschutz

- Wasserdurchlassige Belage

- Beleuchtung des Gebietes

- Einfriedungen

- Bauzeitenregelung, Baufeldraumung
- Offentliche Griinflache <1>

- Offentliche Griinflache <2>

- Offentliche Griinflache <3>

- Offentliche Griinflache <4>

Weitere Details kbnnen dem Umweltbericht bzw. dem Grinordnerischen Beitrag ent-
nommen werden.

12.2 MaBnahmen zur Kompensation im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes

Mit den folgenden festgesetzten MaBnahmen kénnen die Eingriffe in das Schutzgut
Pflanzen und Tiere in geringem Umfang ausgeglichen werden.

- Anpflanzen Straucher
- Anpflanzen Laubbaum
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Weitere Details kdnnen dem Umweltbericht bzw. dem Grlinordnerischen Beitrag ent-
nommen werden.

12.3 MaBnahmen zur Kompensation auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Durch die Planung entstehen Eingriffe bei den Schutzgitern die nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen werden kénnen. Im Schutzgut Bo-
den entsteht ein Defizit von 18.940 OP und im Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Defizit
von 17.922 OP. Insgesamt ist es ein Defizit von 36.862 OP.

Die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auBerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes, mit folgender MaBnahme:

Blithbrachflache Flst.Nr. 1503 — Gewann AuBere Héhe:

Auf dem Ackerteil des gemeindeeigenen Flurstiickes Nr. 1503 wird eine Flache von
3.690 m?2 zu einer artenreiche BlUhbrache entwickelt. Derzeit wird die Flache zum Anbau
von Kleegras genutzt.

Die Flache wird mit einer Saatgutmischung gesicherter Herkunft als mehrjahrige Blih-
flache angelegt. Genaue Details Uiber Bodenvorbereitung, Anlage und Pflege sind dem
Grunordnerischen Beitrag zu entnehmen.

Die Gesamtaufwertung der MaBnahme betragt 36.900 OP. Die durch den Bebauungs-
plan méglichen Eingriffe sind damit ausgeglichen.

Die MaBnahme wird Gber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Roigheim und dem Landratsamt Heilbronn planungsrechtlich gesichert.

12.4 Erlauterungen zum Artenschutz

Zur Prufung der Vollzugsféahigkeit der Planung wurde eine artenschutzrechtliche Pri-
fung vom Ingenieurbdro fur Umweltplanung Wagner + Simon Ingenieure GmbH durch-
gefuhrt. Der Fachbeitrag ist als Anhang den Bebauungsplanunterlagen beigefigt. Es
wurde ermittelt, ob bezlglich der europaischen Vogelarten und der Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinien, durch die in Kapitel 3 genannten Wirkungen des Bebauungspla-
nes artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeldst
werden kdnnen.
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Europaische Vogelarten:

Far die im Geltungsbereich britenden Végel werden Festsetzungen mit Verweis auf den
§ 44 BNatSchG als VermeidungsmaBnahmen getroffen um zu vermeiden, dass Vdgel
verletzt oder getdtet werden.

Folgende Festsetzungen wurden als Hinweis unter dem Punkt Baufeldraumung und
Gehdlzrodung getroffen:

Um zu vermeiden, dass ggf. am Boden briitende Végel bzw. deren Nester zerstort wer-
den, hat die Baufeldraumung im Bereich des kinftigen Mehrgenerationenparks im Win-
terhalbjahr (Oktober bis Februar) zu erfolgen. Alternativ wird die Vegetation im Winter-
halbjahr méglichst kurz geméaht und dann —vom Beginn der Vegetationsperiode bis zum
Baubeginn — durch regelmaBige Mahd kurzgehalten.

Gehdlzrickschnitte und das Entfernen des bereits abgéngigen Kirschbaums haben au-
Berhalb der Brutzeit im Zeitraum Oktober bis Februar zu erfolgen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Damit kdnnen Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ausge-
schlossen werden.

Unabhéngig der rechtlichen Erfordernisse wird aber vorgeschlagen, in den zu erhalten-
den Baumen auf freiwilliger Basis Nistkasten fir Héhlen- und Halbhdhlenbriter aufzu-
hangen.

Reptilien:
Artenschutzrechtliche Verbotsbestande im Sinne de § 44 BNatSchG sind nicht zu

erwarten.

Fledermause:

Durch folgende Festsetzungen kann sichergestellt werden, dass keine Fledermause
verletz oder getétet werden und das Plangebiet noch als Jagdgebiet aufgesucht werden
kann.

Gehdlzrickschnitte und das Entfernen des bereits abgéngigen Kirschbaums haben au-
Berhalb der Brutzeit im Zeitraum Oktober bis Februar zu erfolgen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Zum Schutz nachtaktiver Tiere ist eine dauerhafte Beleuchtung im Gebiet nicht zulassig.
Ausschluss einer nachtlichen Beleuchtung.
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Das Eintreten von Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
kann ausgeschlossen werden.

Amphibien:

Durch die regelmaBige Mahd im Vorfeld der Herstellung des Mehrgenerationenparks ist
sichergestellt, dass keine Versteckstrukturen o.A. entstehen, die ggf. von Amphibien
genutzt

werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
kann ausgeschlossen werden.

GroBer Feuerfalter:

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nicht zu erwarten.

Totholzkéfer:
Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann ausgeschlossen werden.

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kénnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

13 ErschlieBung

13.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die erforderliche ErschlieBung des Gebiets erfolgt tGiber den bestehenden Welzbach-
weg. Danach flhrt der Welzbachweg unverandert als Feld-Wiesenweg weiter.

13.2 Beleuchtung

Die StraBen- und Wegbeleuchtung wird mit insektenschonenden Lampen und Leucht-
mitteln geman dem aktuellen Stand der Technik ausgestatten. Die Leuchtkérper werden
so gewahlt, dass das Licht nach unten abstrahlt und kein Streulicht erzeugt wird. Zum
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Schutz nachtaktiver Tiere ist eine dauerhafte Beleuchtung im Gebiet nicht zulassig. Aus-
schluss einer nachtlichen Beleuchtung.

13.3 ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten fir die Gemeinde Roigheim fallen in geringem Mafe fir die Neu-
gestaltung an.

14 Planverwirklichung

Das Bebauungsplanverfahren soll bis zum Winter 2023 / Frihjahr 2024 abgeschlossen
werden.
Die Gemeinde beabsichtigt im Anschluss mit der Herstellung zu beginnen.
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE ROIGHEIM,
SONDERGEBIET "MEHRGENERATIONENPARK "

TEIL 2:
UMWELTBERICHT NACH § 2 ABS. 4 UND DEN §§ 2A UND 4C
DER WAGNER + SIMON INGENIEURE GMBH
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