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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Gesetz vom

27.10.2025 (BGBI. I S. 257) m.W.v. 30.10.2025 geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, S. 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Artikel 1 des Ge-

setzes vom 18. Mérz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Gesetz

vom 03.07.2023 (BGBI. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023 geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025

(BGBI. 2025 I Nr. 189) gedndert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

=

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB

3. Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

4. Anho6rung der Behdrden
gem. §4 (1) BauGB

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs
und Auslegungsbeschluss

6. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und
Beteiligung Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB

6.1 Bekanntmachung

6.2 Auslegungsfrist/Behdrdenbeteiligung

6.3 Beteiligung der Nachbarkommunen
7. Erneute Offenlegung gem. 84a (3) BauGB

7.1 Bekanntmachung

7.2 Auslegungsfrist/Behdrdenbeteiligung

7.3 Beteiligung der Nachbarkommunen

Textlicher Teil — Satzung

am 23.05.2024

am 06.06.2024

vom 10.06.2024 bis 12.07.2024

vom 10.06.2024 bis 12.07.2024

am 11.03.2025

am 20.03.2025

vom 24.03.2025 bis 02.05.2025

vom 24.03.2025 bis 02.05.2025

am 18.09.2025

vom 22.09.2025 bis 10.10.2025

vom 22.09.2025 bis 10.10.2025
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8. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am

9. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Roigheim, den .......................

BuUrgermeister

Textlicher Teil — Satzung
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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten
Art enthalten, aulRer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8§ 1-15 BauNVO)

1.1 MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind:

Wohngebaude,
Geschéfts- und Burogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe.
Beschrankung nach § 1 Abs. 5 BauNVO:

Nicht zuléssig sind:

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,

Ausschluss nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2.

1.2 GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausschluss nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

Nicht zuléssig sind:

Textlicher Teil — Satzung Seite 1
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnugungsstatten.

Ausschluss nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Nicht zuléssig sind:

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die
zentrenrelevante Guter auch an Endverbraucher verkaufen unzulassig.

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? entsprechend Planeintrag.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Geb&auden wird durch Bezug auf die bestehende StraRenhdhe fest-
gesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch maximale
Gebaudeh6hen (GHmax) entsprechend Planeintrag.

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Geb&audehdhe (GHmax) hat als Bezugs-
punkt die Hohenlage der bestehenden StralRenverkehrsflache in der Mitte der gemein-
samen Grenze des Baugrundstiicks mit der Verkehrsflache dieser Stralie.

Bauweise, Uberbaubare und nicht berbaubare Grundstucksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

o = offene Bauweise

Textlicher Teil — Satzung Seite 2
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3.2

4.1

51

52

5.3

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-

chen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen gemal Planeintrag. Die im Plan dargestellte Aufteilung ist eine infor-
melle Darstellung. Sie ist unverbindlich.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden Lam-
pen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die AulRenbeleuchtung ist auf das unbedingte er-
forderliche Mindestmal3 zu beschranken. Private Dauerbeleuchtungen sind unzuléssig.

Eine nachtliche Beleuchtung der GE-Fl&che ist in Richtung der Seckach im Zeitraum von
April bis Ende September unzuléssig.

Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

Die Freiflachen der Baugrundstticke sind — aufler im Traufbereich der Geb&ude bis max.
0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten,
soweit diese Flachen nicht fir andere zuléssige Verwendungen bendtigt werden. Was-
serdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zuldssig. Grof3¢flachig mit Steinen, Kies,
Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen, in
welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergéarten), sind unzuléssig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 3
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54

55

5.6

5.7

5.8

5.9

6.1

6.2

Einfriedungen

Als naturliche Einfriedungen sind nur Hecken aus gebietsheimischen Geholzen zulassig.
Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Einfriedungen einen Bodenabstand (Abstand
zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von 0,15 m aufweisen.
Wasserdurchlassige Belage

Zufahrten und Stellpléatze sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern
kann (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchléssige Pflaste-
rung o. &.). Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Private Grinflache Sennfelder Stral3e/Bushaltestelle

(siehe auch 6.1)

Private Grinflache Rigips/Mundlochstollen

Die Griinflache ist im heutigen Zustand zu erhalten. Der freistehende Ahorn ist zu erhal-
ten und bei Abgang oder Verlust gleichartig zu ersetzen.

Der Mundlochstollen ist frei zuganglich zu halten. Die potentiell fir Fledermause geeig-
nete Einflugmaoglichkeit ist offenzuhalten.
Private Grinflache Abzweig Mdckmuhler/Adelsheimer Stral3e

(siehe auch 6.2)

Verkehrsgrunflachen

(siehe auch 6.3)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Private Griinflache Sennfelder Stral3e/Bushaltestelle

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Bestandsbdume und die
mit Pflanzbindung belegte Hecke sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang oder Ver-
lust gleichartig zu ersetzen.

Nachpflanzungen sind mit gebietsheimischen Geholzen gemaR Pflanzliste vorzunehmen.

Private Grinflache Abzweig Mdckmuhler/Adelsheimer Stral3e

Die Bestandsbaume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang oder Verlust gleichartig
zu ersetzen.

Nachpflanzungen sind mit gebietsheimischen Geholzen gemaR Pflanzliste vorzunehmen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 4
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6.3

6.4

1.1

1.2

1.3

Verkehrsgrunflachen

In den Verkehrsgriinflachen sind Gehélzbestande und Einzelbdume zu erhalten, zu pfle-
gen und bei Abgang oder Verlust gleichartig zu ersetzen.

Nachpflanzungen sind mit gebietsheimischen Geholzen gemaR Pflanzliste vorzunehmen.

Erhalt Geholzbestand in M1 ,,Autohaus*

Die mit Pflanzbindung belegten Gehélzflachen im Ml am Autohaus sind zu erhalten.
Nachpflanzungen sind ausschlie3lich mit gebietsheimischen Gehélzen gemal Pflanzliste
vorzunehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdéacher mit einer Dachneigung von 0-5° sowie mehrseitig geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von 20-45°.

Bei Errichtung von Gebauden mit Flachdachbauweise sind die Dachflachen zu begrtinen.

Dachdeckung

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Die Errichtung aufgestanderter Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern ist zuléssig.

Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sind unzuléssig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 5
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HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh6rde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Zum Plangebiet gibt es Eintrdge im Bodenschutz- und Altlastenkataster. Das vom Gel-
tungsbereich erfasste Flurstiick 4529 ist mit B = Belassen mit Entsorgungsrelevanz be-
wertet.

Sollten im Zuge von Aushubmaflnahmen erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aus-
hubmaterial angetroffen werden, ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen
und gemal’ § 3 Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) sowie den 8§ 7
und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Das Landratsamt ist umgehend Utber Art
und Ausmald der Verunreinigung zu benachrichtigen. Bei erheblichem AusmaR sind die
Arbeiten bis zur Klédrung des weiteren Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen. Beziiglich
des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zusténdige Abfallentsorger Aus-
kunft.

Das vom Geltungsbereich erfasste Flurstiick 4286 ist mit OU = orientierende Untersu-
chung bewertet. Das heif3t, es ist gemaR der Altlastenbearbeitung in Baden-Wirttemberg
eine orientierende Untersuchung erforderlich. Sollten auf dieser Flache Bauvorhaben um-
gesetzt oder Eingriffe in den Untergrund durchgefiihrt werden, ist die Untere Boden-
schutzbehdrde zu beteiligen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewadhrleisten (z.B. Miete: Schitth6he bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Vernassung und Staundasse etc.).

Textlicher Teil — Satzung Seite 6
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Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veradnderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

4. Grundwasserfreilegung

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur Erschliefung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und die Untere
Wasserbehdorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im tberplanten Be-
reich grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewéasser
ist unzulassig.

5. Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DINEN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

6. Baufeldraumung und Geholzrodung

Um zu vermeiden, dass ggf. am Boden brutende Vogel bzw. deren Nester zerstort wer-
den, hat die Baufeldraumung im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) zu erfolgen. Alter-
nativ wird die Vegetation im Winterhalbjahr mdglichst kurz geméht und dann — vom
Beginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn — durch regelméfiige Mahd kurzge-
halten.

Zum Schutz von Végeln und Kleinsdugern dirfen Gehdlzrickschnitte und Rodungsmal3-
nahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt
werden (88 39 Abs. Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

7. Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem Wasserver-
sorger gemeldet werden. Dies gilt nur fir Regenwasserzisternen, aus denen in ein
Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.

Textlicher Teil — Satzung Seite 7
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10.

11.

Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel Arbeits-
blatt W555 zu beachten.

Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Folge von Starkre-
genereignissen nicht auszuschliefen sind, so dass bei Realisierung von Geb&audeteilen
unterhalb der angrenzenden Stral’enoberkante das Thema Hochwassersicherheit /
Starkregenmanagement bei der Planung zu bericksichtigen ist. Beim Nachweis der
Uberflutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.

Zur Schadensbegrenzung bei auBergewdhnlichen Ereignissen kommt dem gezielten Ob-
jektschutz im 6ffentlichen und privaten Bereich in Ergdnzung zu temporéarer Wasseran-
sammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im Strallenraum
vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang ist das Merkblatt DWA-M 119 zu
beachten.

Vogelschlag

Bei den entstehenden Geb&uden, die an den Aulienbereich grenzen, ist ein erhdhtes Kol-
lisionsrisiko fur Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder Naturraum-
strukturen spiegeln und Glasfassaden tber eine Ecke geplant werden. Grundsétzlich soll-
ten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem Verzicht auf Glasfron-
ten existieren MaRRnahmen, durch die Glasfassaden fur Végel wahrnehmbar gemacht
werden konnen. Informationen hierzu finden Sie unter: https://vogelglas.vogel-
warte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere_2022_D.pdf

Artenschutz

Bei allen BaumalRnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten, wild
lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verninftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu tdten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist au3erdem verboten, Tiere der
besonders geschutzten Arten, der streng geschiitzten Arten sowie europaische Vogelar-
ten erheblich zu stdren oder zu toten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch dirfen
deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht beschadigt oder zerstort werden (§ 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG).

Bodenaushub

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten
Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich verdnderte oder unbebaute Flachen von
mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewéhrleistung des

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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12.

sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der
weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bo-
denschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3 Bodentiberschussmassen
entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine hochstmdgliche Verwertung nach § 3
Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im groRtmdglichen Umfang zu
erhalten.

Mit der zustdndigen Unteren Bodenschutzbehérde sollte abgestimmt werden, welche
konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Geotechnik

Die Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks. Diese werden im Talgrund
sowie am unteren Hangbereich von quartéren Lockergesteinen (Holozéne Abschwemm-
massen, Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter Mé&chtigkeit Gberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem
klein-rAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rech-
nen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zuséatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fiihren.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefen und aus der unmittelbaren Umgebung bekannt. Die nachstgelege-
nen Verkarstungsstrukturen sind in der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte
von Baden-Wiurttemberg 6stlich des Plangebiets in ca. 70-100 Entfernung verzeichnet.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
ggf. von Sulfatgesteins-l6sung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Ver-
sickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Ver-
sickerung) Abstand genommen werden.

Nach Interpretation des hochaufldsenden Digitalen Gelandemodells besteht unter Um-
standen eine Gefahrdung durch von den Steilhdngen/Felswanden oberhalb (6stlich) des
Plangebiets ausgehende Sturzprozesse. Potenzielle Ausbruchgebiete fir Steinschlag bis
Fels-sturz sind in der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-W(rttem-
berg eingetragen. Der gesamte Prozessraum wird dabei nicht abgedeckt. Es sollte vorab
untersucht werden, ob im Plangebiet ein ausreichender, auf die jeweilige Nutzung abge-
stimmter Schutz gegen Steinschlag, Blockschlag oder Felssturz vorhanden ist.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
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Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objekt-bezogene Baugrunduntersuchungen gemal? DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

13. Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

An zu erhaltenden Gebduden und zum Erhalt festgesetzten Baumen und Hecken
und/oder am bewaldeten Hang und am Auewaldstreifen werden im Vorgriff zu den ers-
ten baulichen MalRnahmen aufgehangt:

- 2 Sperlingskolonieh&user

- 4 Nistkasten fur Halbhohlen-/Nischenbriter

- 4 Nistkasten fur Hohlenbriter (26 mm Fluglochweite)
- 4 Nistkasten fur Hohlenbruter (32 mm Fluglochweite)

Die Aufhdngepunkte werden in einem Lageplan dokumentiert, der der unteren Natur-
schutzbehorde vorgelegt wird. Bei der jahrlichen Reinigung im Herbst oder Winter wird
in den Jahren 1, 2 und 3 die Belegung dokumentiert und das Ergebnis in einer Kurzdo-
kumentation der unteren Naturschutzbehorde Ubermittelt.

Die Kasten sind fur mind. 25 Jahre zu erhalten und zu pflegen bzw. bei Abgang und
Verlust gleichartig zu ersetzen.

14. Reptilien

Im Falle einer Uberbauung von Gartenflachen in den FIst.Nr. 4129/1 (Authenrieth-Villa)
sowie den Flst.Nr. 4528, 4528/2 und 4529 (Sennfelder Strae) und vorsorglich auch der
FIst.Nr. 4287/2, 4287/3, 4522/3 und 4506 (Adelsheimer Stral’e) werden die zur Bebauung
vorgesehenen Flachen im Vorfeld durch einen Fachkundigen an mind. 4 Terminen im
April und Mai auf Reptilien und insbesondere Zauneidechsen kontrolliert.

Die Begehungen sind in einem Kurzprotokoll zu dokumentieren und der unteren Natur-
schutzbehdrde vorzulegen. Gibt es Nachweise, ist das weitere Vorgehen mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

15. Fledermause

Abbruch-, Sanierungs- oder Umbauarbeiten an bestehenden Gebduden sollten nach
Moglichkeit im Zeitraum Oktober bis Ende Februar begonnen werden.

Ist dies nicht moglich, sind betroffene Gebaudebereiche bzw. die potentiellen Quar-
tierstrukturen vorab von einem Fachkundigen auf Vorkommen von Fledermausen zu
kontrollieren. Sollten Flederméause vorgefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Rodung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum Oktober bis Ende Februar erfolgen.
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16.

Im Sommerhalbjahr vor einer Sanierung, einem Umbau oder einem Abbruch der Ge-
baude

- Adelsheimer StraRe 10

- Adelsheimer StraBe 12

- Adelsheimer StraRe 14

- Méckmiuhler Stral3e 8 (Villa Authenrieth)
- Anbau Villa Authenrieth

ist das Gebaude bzw. der betroffene Gebaudebereich durch einen Fachkundigen auf eine
Nutzung durch Flederméduse zu kontrollieren. Der Mindestumfang der Untersuchung
umfasst eine Sichtkontrolle aller relevanten Strukturen.

Erbringt die Sichtkontrolle keine Hinweise auf Flederméuse und eine Quartiersnutzung
kann sicher ausgeschlossen werden, ist dies in einem Kurzprotokoll zu dokumentieren
und der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.

Gibt es Hinweise auf eine Nutzung durch Flederméause oder kann dies auf Grundlage der
Sichtkontrolle nicht ausgeschlossen werden, sind weiterfihrende Untersuchungen mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Werden Quartiere festgestellt, ist ein Mallnahmenkonzept zu erarbeiten und dieses
ebenfalls mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemafR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
horde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27
DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

raa — -

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegt eine Flache, die als archaologischer
Priffall ausgewiesen ist.

Bei kiinftigen Antragen auf Baugenehmi-
gung in diesem Bereich ist im Rahmen [ ; ' 4

des Verfahrens das Regierungsprasidium ¥

Stuttgart, Abteilung Landesamt fir Denk-

malpflege, Referat Archaologie zu hdren.

Im Falle des Kenntnisgabeverfahrens ist — = — e
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ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu stellen.

17. Waldabstand

Der Abstand zwischen den ausgewiesenen Baufenstern auf den Flurstiicken 4287/2,
4287/3, 4522/3, 4506, 4285/1, 4285 und 4286 betrifft weniger als 30 m. Vor diesem Hin-
ter-grund ist hier eine erhdohte Gefahrdungssituation (z.B. Gefahr durch umstiirzende
Baume) zu unterstellen. Der geringe Abstand zum Wald stellt damit eine erhebliche Ge-
fahr fur Leib und Leben dar. Letzteres soll durch die Waldabstandsvorschrift in § 4 Abs. 3
LBO vermieden werden. Bestehende Gebdude geniel’en Bestandsschutz. Der Waldab-
stand von 30 m wurde als Linie im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nachrichtlich
dargestellt.
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V. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fur Nach-
pflanzungen

‘Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

Striucher Einzelbaum

Acer campestre (Feldahorn) ® O
Acer platanoides (Spitzahorn) * [ ]
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * ®
Alnus glutinosa (Schwarzerle) *
Betula pendula (Hiingebirke) * ®
Carpinus betulus (Hainbuche) *

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel)
Crataegus laevigata (Zweigr. Weilldorn)
Crataegus macrocarpa (GroBfriicht. Weilldorn)
Crataegus monogyna (Eingr. Weifidorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus petraea (Traubeneiche) *

Quercus robur (Stieleiche) *

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Echte Hundsrose)
Rosa corymbifera (Buschrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Rosa tomentosa (Filzrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus torminalis (Elsbeere)
Tilia cordata (Winterlinde) *
Tilia platiphyllos (Sommerlinde) * o
Ulmus glabra (Bergulme)
Ulmus minor (Feldulme) [ ]
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) o

Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Siiddeutsche Hiigel- und Bergland sein.
Bei den mit ,,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermeh-
rungsgutgesetz (FoVG) beriicksichtigt werden.
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